GAYRIMENKUL DEGERLEME EGIiTiMi

Ulkemizde arazilerin yeterli ve etkin olmayan politikalarla y&netilmesi sonucunda
kullanilabilir nitelikteki topraklar giderek azalmakta, kiiresellesmenin de etkisiyle 6zellikle
iretim topraklari, tarimsal araziler azalmakta buna mukabil Rant odakli talepler nedeniyle
imarlastirilarak yapilagsmaya acilan arazilerde biiyiik bir hizla artmaktadir.

Artan yogun talebe bagli olarak gayrimenkul piyasasinda alici ve saticili islemlerde
degerleme bilimi 6nem kazanmaktadir. Degerlemenin gayrimenkul sektdriiniin ekonomisi,
hukuku ve finansmani itibariyla sagladigi kamu yarar1 dikkate alindiginda degerlemeyi
gergeklestirenlerin sektorde ortaya ¢ikan yeni ihtiyaglar karsilamaya elverisli teknolojik,
ekonomik, hukuksal ve finansal model, yaklasim ve yontemlerin kullanilmasinin 6nemi bir
kat daha artmaktadir.

Ekonomik, hukuksal ve finansal model uygulamalarinda gayrimenkul degerlemesi her
ti¢ bilimsel alanda da oOnemli islev istlenmektedir. Gayrimenkul degerlemesi bir
gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin belli
bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdirini, gayrimenkuliin degeri
ise, bu siirecin sonunda parasal bir deger, tutar olarak ifade edilen rakam olarak
tanimlanmaktadir.

Gayrimenkul degerlemesi yapilirken gayrimenkuliin belli bir tarihteki imar durumu,
konumu, zemin ve insaat yapisi, elde edilen gelir, ulasim imkani, altyapt durumu, parselin
sekli (boyutu, genisligi ve egimi) gibi degerini etkileyen biitiin unsurlarin dikkate alinmasi
suretiyle binalarin ve kentsel ve/veya kirsal arazilerin kullanimi, gelistirilmesi ve
fiyatlandirilmasi konularini igermektedir. Fiyatlandirma konusu, Maliyet yaklasimi yaninda
pazardaki arz-talep dinamiginin kavranabilmesi, Pazardaki diger mal ve hizmetlerden farkli
olarak, her bir gayrimenkuliin kendisini olusturan 6zelliklerin de birbirinden farkli olmasi
sebebiyle gayrimenkul deger tespitinin yapilmast konusu da mesleki bir uzmanlik
gerektirmektedir.

Gayrimenkul hukukunda, her tiirlii gayrimenkul isleminde taraflarin sahip oldugu
haklarin yasalar ¢ercevesinde ele alinmasi, “Siirdiiriilebilir Arazi Yonetimi” ilkesi kapsaminda
topragin en dogru bi¢cimde degerlendirilmesi gerekmektedir. Giinlimiizde en kiymetli kaynak
ve en onemli yatirim araglarindan biri olarak kabul edilen arazinin dogru ve faydali yonetimi
ancak dogru arazi bilgisi ile miimkiin olmaktadir.

Bir tasinmaz mala iliskin konum, ¢evre, topografya, kullanim kosullar1 ve benzeri pek
cok faktoriin degerlendirilmesiyle, tasinmaz malin degerinin tespit edilmesi islemine tasinmaz
degerlemesi denilmektedir. Tasinmaz degerlemesi 1yi bir arazi yonetimi i¢in de onemli bir
bilesendir. Tiirkiye icin onemi her gecen giin artmakta olan Tasmmaz Degerlemesi igin
saglikli, giivenilir ve saglam bir teknik ve idari altyapr olusturulmasi ihtiyaci kaginilmaz
olmaktadir. Bunun igin oOncelikli olarak tasinmaz degerlemesi ile ilgili standartlarin
belirlenmesi ve bu standartlarin diizglin bir idari yap1 ve saglam bir mevzuat altyapisi ile
giiclendirilmesi, Gayrimenkul Degerleme Egitimlerinin Meslek Odalar1 Onciiliigiinde
yayginlastirilmasi ve bu alanda Bilirkisilik yapan ve diger alanlarda oldugu gibi bu alanlarda



da Gayrimenkul Degerleme konularinda tiyelerimize ulasmak hedefi ile 47.donem Bilirkisilik
Kurulumuzda alinan kararlarin Yonetim Kurulumuzda benimsenmesi ve kararlagtirilarak
Gayrimenkul Egitim sunumu, Videosu ve kitab1 hazirlanmstir.

Gayrimenkul Degerleme Egitim notlarinin hazirlanmasinda oncelikle Uluslararasi
Degerleme Standartlart dogrultusunda mevzuatlar yayimlar ve makalelerden yararlanilmus,
Ulkemizin Gayrimenkul Yasal Mevzuati, Degerleme uygulamalari, ilgili kurumlarin gorev ve
Sorumluluklart incelenerek Avrupadaki basarili 6rneklerle mukayese edilerek uygulamada
karsilasilan sorunlar ve olumlu yonleri ile analiz edilerek hazirlanan ve sunulan Gayrimenkul
Degerleme Egitiminin {iyelerimize yararli olmasi dileklerimizle Saygilar sunarim.
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